Zmluva o najme bytu
&. 256/2019/

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Cbfianskelo zdkamika v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami .

1.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. Dusan Argala3 - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DiImura - &len predstavenstva

I¢0: 36 039 225

DIC: 2020093504

I DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.4¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj akco len 'prenajimatel')

a
Najomca:
Menc a priezvisko: NadeZda BartoSova
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:

a

Meno a priezvisko: Jozef Bartos

datum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'najomca')

(prenajimatel a ndjomca dalej spolofne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) €l .z,
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, wvchod slipisné ¢islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisana v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Bansk&a Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom CSA 7
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.{i. Radvaf.

E1.TT.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva mnajomcovi do ndjmu hole byt &. nachadzajtci sa
na 6. podlazi, mna Internadtnej ulici, vchod sGpisné cislo dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachaddza v bytovom dome uvedenom v G1... tejto zmluvy,

za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozestdva =z troch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu Jje predsien, kuchyhfa, kGpelfla a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prisluSenstva je vo vyske 60.86 m?.

Vybavenim tohto bytu je vZetka Jjeho vmitorna in3taldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkove] vody vratane pomercvych meradov tepla, fistredného
kirenia vratane radidtorov a meradov tepla, eletroinstalicie a kanalizgdacie),
okrem stipacich vedeni, ktoré si urdené na spolodné uZivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynska linka vréatane
drezu a jeho prisluSenstva, digestor, elektrickd dvojplatnicka, drezova a
unyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa 8 nddrZkou, povrchové Gpravy
podlah, wvnitorné dvere a osvetlovacie telesi.

S najmom bytu je spojené uzZivanie spololnych Casti a spoloénych zariadeni domu.

Cl.TIT.
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt do ndjmu na dobu urditd, a to na obdobie
od 01.06.2019 do 30.06.2019.

(ot .
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomné a vysku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi né&jomcovi prenajimatel v evidendcnom liste pre vypodet
dhrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sifastou tejto zmluvy.

Niajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vydku
nijomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedend zmenu je prenajimatel povinng oznamit najomcovi
pisomne, formou dorudenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. diia beZného mesiaca na Glet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islo udtu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501676

Ak najomca neuhradi mesadné ndjomné a mesané preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenéného listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyfittovania thrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusSny
kalendarny rok riadne a véas, prenajimatel neuzatvori s nadjomcom najomni zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomte pripade je povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defi v prisluSnom mesiaci za podmienck uvedengch v tejto
zmluve.

Ak najomca neuhradi mesacné najomné a mesadné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v&as, mé prenajimatel préavo poZadovat od
nidjomcu =zaplatenie poplatku =z omeSkania za kaZdy den omedkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zalaty mesiac ome3kania
zv1ast.

Prenajimatel Jje povinny roZné vyuctovanie preddavkov Ghrad za plnenia spojené
g uZivanim bytu =za prislusSny kalendarny rok doruc¢it najomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vyudtovania s splatné do 30 dni odo dia
dorufenia vyt&tovania nadjomcovi. Zmluvnéd strana, ktora je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vyluctovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane Grok z omes.
kania vo vyike 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému dfiu omedkania
z dlZnej sumy, prifom ndrok na ndhradu skody tym nie je dotknuty.

Y. V.
Finanéni zabezpeka

Zmluvné strany sa vzadjomne dohodli, Ze n&jomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanini zédbezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vyske jedného mesaéného ndjomného a mesalného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vysSke 280.00 Eur.
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Zébezpeka sliZi na zabezpe&enie pripadnych pohladavok prenajimatela vo&i najomco-
vi z dbvedu neplatenia ndjomného a Ghrad za plnenia spojené s ufivanim tchto bytu.

Po skonceni najmu bytu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevycerpanid cast
zébezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo diia, ked nédjomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom wvietky naroky
suvisiace s predmetom najmu, vrédtane nedoplatkov z vyGitovania thrad za plnenia
spojené s ufivanim za prislusny kalendarny rok.

81.vI.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel odovzdad najomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v 1. II.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvnych stréan, o Com spiSu obe zmluvné strany zdpisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu v Sase jeho odovzdania najomcovi.

Najomca je povinny uZivat byt, spolodné Zasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
stipisné Cislo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo dfia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stGEastou tejto zmluvy,

c) odstranit zévady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolodnych Eastiach a
spolo¢nych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré g nim zija v
spololnej domacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o codpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomerovych meralov tepla,opravu spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnad v zdujme iného najomcu bytu
a za UZelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezagsahovatl do spoloénych Casti a spoloZnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na névrh najomcu vzdjomne dohodli, fe vnitorné zariadenie uvedena
v C1.TII. bod 4. tejto zmluvy si najomca kipi a jeho montas zabezpedi na vlastné
naklady bez naroku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zésuviek a vypinadov a to aj v pripade zaniku nédjmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Najomca je povinny potas celej doby ndjmu uhradzat na vlastné
naklady vietky opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim,nidklady spojené s beZnou
Gdribou, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloZnych Zasti a
spolotnych zariadeni domu n&djomcom alebo osobami, ktoré uZivajd byt na t&el najmu
uvedeny v Cl. III. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré zndsa prenajimatel s vynimkou oprav tykajlicich sa vnttorného zariadenia
uvedengho v bode 3. tejto zmluvy a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Nijomca nesmie vykondvat stavebné dpravy ani inG podstatnfi zmenu v byte
okrem montéZe vnltorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy besz
predchiddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Ak ndjomca vykond stavebné lpravy bez sithlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo poZas ndjmu bytu, aby byt
dal do p&vodného stavu alebo zaplatil skutoéni Skodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel! pisomny sthlas, nijomca ich
vykona na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

nijmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo <Zcast bytu do podnadjmu tretich os8b bez
predchéadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela.
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10.

Nijomca Jje povinng de 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujlicich pre uréenie vysky mesadnych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uiivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Gmrtie a pod.).

Pri skonfeni ndjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v def
skon¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. oOdovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu za GCasti oboch zmluvnych stran, o ktorej
spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opise
najmd stav bytu. Tato zapisnicu podpi3u obe zmluvné sStrany tejto zmluvy.

Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze pofas celej doby ndjmu nem& narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesalnom ndjomnom a ani na vySke finan&nej zabezpeky uvedenej
v ¢l. V. tejto zmluvy.

CL.VTE.
Skonéenie naijmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol n&djom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak nadjomca nedodrZuje domovy poriadok,o ¢om s vedené zaznamy,Socho dbésledkom
mbze byt okamZité ukoncenie tejto zmluvy.

0 10 5
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktor kaZda zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznadmila druhej
zmluvnej strane ako adresu mna dorufovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorufovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje =za dorucent dilom jej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne piscomnost prijat, povaZuje sa pisomnost? za dorucend dhiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté&. Za dorucenti sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland mna doruovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend, bez ohladu na dfvod nedoruenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom doruenia je v takom pripade defi vrdtenia zasielky
odosielatelovi.

Cl.I3X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel wur&i poverend osobu, ktora bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodriiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek ndklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto nadklady rozpofita medzi vSetky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kazZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavazuje v pripade potreby zabezpecit stdinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupraveng& touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obd¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni a inymi prédvnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva je v silade s § 5a) =zadkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o =zmene a doplneni niektorych =z&konov v zneni
neskorsich predpisov povinne =zverejfiovanou zmluvou. T&to zmluva nadobGda
platnost dnom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
Géinnost nadobida v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diiom nasledujGcim po dni jej zverejnenia mna webovej stranke prenajimatela
www . mbb. sk.

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciiva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tidajov a o
volnom pohybe takychto tGdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane Gdajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR ¢. 18/2018 z.z. o ochrane osobnych fidajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (dalej aj akc len 'zdkon o ochrane osobnych Gdajov') v informad&nom
systéme osobnych Gdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym OUradom na
ochranu osobnych Gdajov SR pod registradnym Sislom 201402271.

Tato zmluva, vratane evidenéného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejtc zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi nadjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasuja,Ze si tOto zmluvu, vratane eviden&ného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd Vv tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu tato zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, dfa

Prenajimatel: Najomea:

MBB a.s. NadeZda BartoSova
Ing.DusSan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Jozef Bartos
JUDr. Juraj DZmura
clen predstavenstva






EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné
C.bytu
Sp.platby

Var.sym.
U&et-IBAN
BIC -Banka:

Najomnik NadeZda BartoZova
Jozef Bartos

ODAJE ©O BYTE

Kategoria: Vykurovanie:ustredne kurenie Vyska miestnosti: 2.60 m

PodlaZie : Kapelna: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte

VEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

1.miestnost 16.90 m2 Kuchyrlia 11.21 m2 Kipelia 0.96 m2 UK 60.86 m2

2.miestnost 15.20 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 12.75 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 58.30 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6 .miestnost 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Cbyt.kuchynfia 0.00 m2

CELKOM 44 .85 m2 13.45 m2 2.56 m2

SsPOLUBYVAJOCTI

Vztah Menn Vztah Meno

syn (dcera)

Potet ¢&lenov domdcnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENTE BYTU [Eur] ZNIZENTE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska ligka Ch¥ba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, vari& Len gprch. alebo kapelfiovy kit 0.00

Vstavana skriha Zachod v kupelni 14.51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrieval vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifia 3.82

Zdroj tepla . . Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie PrisluS.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciasto&.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesadne 0.71 .

CELKOM rocne 8.50 ZNIZENIE CELKOM rocne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKTADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytni plochu (mesacne) + 58.05 10% za suterén (rocne) - 0.00

Za vedlajSiu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu . (ro€ne) = 790.67 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zdkladné vybavenie (rocCne) + 234.55 5% za vy3ku nad 3,4m (rodne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (rotne) + 8.50 Iné zlavy (roéne) - 0.00

Za chybajlce vybavenie (ro¢ne) - 22.14 Kalkulované najomné (roZne) = 1011.57

Maximdlne najomné (roCne) = 1011.57

Mesacnd vyska najmu 84 .30

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 106.85 Osvetlenie spolol. priestorov 1.50

Teplc na ohrev TUV 41.00 ZrazZkova voda 1.10

Vodné a sto&né 30.16 Drobné opravy 6.09

vytah 9.00

Celkovd megadénd ihrada 280.00 Eur

Zmluva na dobu uritd od: 01.06.2019 do: 30.06.2019

Datum platnosti od 01.06.2019

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dfia: 29.05.2019

podpis najomnika

Ing. DuSan Argalas
generilny riaditel







DAOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Intern4tna 12, sitpisné &islo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

., Clénok1,
Uvodné ustanovenjsa

I Spolotnost MBB as, ¢sa 26, 974 01 Bansks Bystrica (d'alej aj ako lep »Prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Intemnétna 12, 974 04 Banskej Bystrici (dalej aj ako ley
»bytovy dom”), Prenajimater Je zéroveii g sprévcom bytového domu,

Osoby Zjiice v spolotnej domécnosti s fyzické osoby, ktoré Zijit s ndjomcom v predmetnom byte
a si evidované na evidenénom liste, ktory je neoddeliteFnou siiéast'on néjomne;j zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijice v spolotnej domécnosti”),

Vybavenim bytu je vietka Jjeho vmitorng in$talacia (potrubné rozvody Studenej a teplej uZitkove;
vody, tistredného kiirenia, elektroinstalicie a kana]izécie), okrem stipacich vedeni, ktoré sy uréené
na spoloéné uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kiity, WC misa, drezovs skrinka, dvojplatnitka a
iné.

Spolotnymi &astami domu sa rozumejii asti domu nevyhnutné na Jeho podstaty beZpeénost’,
najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolané kongtrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

Spolotnymi zariadeniami domu sq rozumejli zariadenia, ktoré st urdeng Da spolotné uZivanie 5
sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domuy, Takymito zariadeniamj
sl najmé vyfahy, kotikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizagné 5 elektrické pripojky.

prostredie zabezpedujiice vykon priv vyplyvajicich Z ndgjomného vztahy pre vietkych ndjomcoy
bytov v bytovom dome,
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Najomea bytu je povinny zdrZat' sa vietkého, &im by nad mieru primerant okolnostiam obfaZoval
inych ndjomcov, alebo &im by véZne rusil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najmd nesmie
obt'azovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibréciami. Nesmie ohrozovat' bezpeénost,
poSkodzovat' prenajaty byt, vrétane jeho vybavenia, spoloiné &asti aspoloné zariadenia domu,
porufovat’ dobré mravy a narufovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcoy v bytovom dome.

Néjomca bytu je povinny odstrénit’ zévady a podkodenia, ktoré sposobil vbyte av spoloénych
Castiach a spolotnych zariadeniach domu sdm alebo osoby Zijice s nim v spolotnej doméacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, uréenej prenajimatefom, je prenajimatel’ opravneny zévady a pogkodenia
na néklady néjomcu odstrénit sam.

Najomca bytu je povinny byt, vritane prisluSenstva a jeho vybavenia riadne u¥vaf a riadne poZivat
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a v&as v silade s n4jomnou zmluvou platit dohodnuté n4jomné,
tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle ndjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatel’a.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné a zdlohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej néjomnej zmluve, mbZe prenajimatel’ pozadovat od najomcu bytu uhradif
poplatok z omegkania.

Néjomcea znéla na vlastné néklady drobné opravy, beint adribu, Upravy uéelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolognych &asti a spolo&nych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijicimi v spolotnej domacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a beZna udrZba bytu sa pre ucely tohto domového poriadku POUZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inti podstami zmenu v byte bez
predchédzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela a to ani na svoje ndklady. Ak ndjomca vykons
stavebné upravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel méa pravo poZadovat’ od nijomcu pri
odovzdani bytu alebo po€as néjmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutona
Skodu, ktora tymito ipravami prenajimatelovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podn4jmu tretich oséb bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu
prenajimatela.

Najomea je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamif prenajimatel'ovi zmenu
skutolnosti rozhodujicich pre uréenie vysky mesadnych ziloh za sluzby spojené s uZivanim bytu
(napr. narodenie diet'at’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoZmit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za tigelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpogtov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenja Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ndjomcu v nepristupnom byte, méZe prenajimatel’ v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpetit' otvorenie takéhoto bytu. O tomto tikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zdpisnica, ktorii podpf$u zidastnené osoby. Po dosiahnti Géelu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spésobom zabezpetit' proti vstupu neopravnenych os6b.
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Clénak 1.
UZivanie spolotnych Sasti a spoloénych zariadeni domy

Spoloéné Easti domu a Spolocné zariadenia domu sa UZivaji zdsadne na Ulely, na ktoré sy uréené.

V' spoloénych éastiach a spoloénych  zariadenjach domu je nijomcom bytov zakézang bez

- Prenajimatel bytového domu urgi aj daldie podmienky, ako Jje upratovanie spolotnych g&asti

a spolo&nych zariadeni domu, vyuZivanie spolo&nych &asti a spolo¢nych zariadeni domy a pod.

Spolotné &asti a spoloéné zariadenia domu, ato najmé spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbéch pri bytoch musia byt’ trvale voPn¢ 2

Hlavné uzévery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizagnych a Cistiacich otvoroy a inych
podobnych zariadeni musia byt oznadené viditeInymi orientalnymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poiiamo-beZpeénosmych zasahov a likvidiciu havarijnych stavoy,

Néjomcom bytov a osobim Zijicich v spolo¢nej domécnosti s ngjomcom je akymkolvek spésobom
zakédzané poskodzovar majetok prenajimateTa, t.j. spolotné &asti a spoloné Zzariadenia bytového
domu a byty, vritane ich vybavenia. V pripade poSkodenia spolognych &asti a spoloénych zariaden;
bytového domu nezndmoy osobou alebo osobami, bude tito $koda roziitovana néjomcom bytového
domu spoloéne a nerozdielne,

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spolognej domacnosti s najomcom, je zakazany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej uipravy podlah, odcudzovanim svietidiel,
mefunkénenim istiCov osvetlenia spoloénych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok
informac¢nych tabil, kl'uéiek a zdmkov, strhdvanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

Néjomca bytu je povinny oznémit prenajimatelovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej $kode .

Néjomca bytu aosoby Zijiice snim v spolotnej domacnosti su povinné hospodéme vyuzivat
elektricku energiu pri pouZivani spoloného osvetlenia na schodigti, v chodbich bytového domu
a pri pouZivani vyfahu.

Néjomca bytu nesmie bez predchédzajiceho sithlasu prenajimatela bytového domu umiestiiovat na
fasddu, konitrkciu balkénov, okien a na strechu antény rozneho druhu, reklamné putade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchidzajiceho siihlasu prenajimatela s inStaliciou antén
rozneho druhu, je n4jomca bytu povinni pri ich instalacii dodrzat’ zikonné podmienky a technické
normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpelit, aby kvetinaée v oknich, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych st uloZené, boli dostato&ne chrinené pred pAdom a aby neznetistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu a osoby Zijice snim v spolo¢nej doméacnosti si povinni zalievat kvety a vesaf
bielizeti tak, aby voda nepretekala a neposkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
¢asti bytového domu ako aj majetok ostatnych ndjomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informa¢né a propagaéné letaky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkéch vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Néjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spolotnej doméacnosti maji zakézané umiestiiovar informaé&né
a propagatneé letaky, inzeraty a iné obdobné materialy vo vietkych spoloénych Eastiach a spolo&nych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkich vo vchode alebo vestibule bytového

domu,

Najomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pregitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrziavaf svoju
postova schrénku v riadne uZivatelnom stave a nijakym spdsobom nepokodzovaf svoju poStovi
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clinok IV.
Poriadok a €istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat' Eistotu a poriadok vbytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, prilahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spolognou povinnosfou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy nadjomca bytu je povinny:
a) udrZiavat' poriadok a Cistotu v spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit” bezodkladne akékoFvek znetistenie v spoloénych &astiach a spolotnych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijice v spolotnej domécnosti, navitevy
najomcu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chova ndjomca bytu v predmetnom byte,
c) Vysypat smeti a odpadky (komunélny odpad) vylu¢ne do kontajnerov na tento tiéel uréenych,
ktoré s umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) Cistit' a prasit’ koberce, rohoZky, matrace a &alineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovomn dome,
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Ndjomcom bytoy je prisne zakézané:

a) vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spolo&nych &astj a spolotnych zariadeni bytového domu,

b) odkladat) resp. vyhadzovat' akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spoloénych &astiach

¢) vyhadzovat a zhromazdovat nadrozmerny odpad v spolotnych &astiach g spolo¢nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schoditi a pod.) av okolj
bytového domu, s vynimkou body 4. a 5. tohto &lanku,

d) v spoloénych Zastiach a v spolocnych zariadeniach bytového domu fajéit, poZivat alkoholické
nipoje a iné zakonom zakézané névykové latky.

Na ve]’koobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny lermin, ktory je
Zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmemy odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunélneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st ndjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne povodcovia nadrozmerného odpadu).

Spbsob a rozsah upratovania spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu urgj prenajimater,
KaZdy néjomca bytu je povinny uprataf spoloné asti a spolo&né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolo&nych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzder,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyZderi,
¢) zametanie schodiska pred vehodom do bytového domy zvonka raz za tyzdet,
d) odprativanie snehu a POsyp v zimnom obdobi podFa potreby a pokynov prenajimatel’a,

e) (distenie okolia bytového domu podra potreby a pokynov prenajimatel’a.

Ak ndjomea bytu nie Je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat' osobne alebo élenmi
svojej domécnosti, je povinny zabezpegit za seba zodpovedajiicu nahradu.

Kontrolu dodrZiavania harmonogramu, kvality ako aj koordindciu upratovania spolodnych gasti
a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavat osoba, wur&ens
prenajimatel'om bytového domu,

V pripade zistenia nedodrziavania harmonogramu  upratovania spoloénych &asti a spolo&nych
zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho vykondvania v netdplnom rozsahy alebo v
nedostatotnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpetit upratovanie spoloénych
Casti a spolo&nych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na nakjad
ndjomeu bytov, ktory porusil Povinnosti, uvedené v tomto odseky,

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahy podFa potreby,
b) umyvanie okien a dveri v spolo¢nych ¢&astiach a spolotnych zariadeniach bytového domu,
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c¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
€) a inych Cistiacich a udrZiavacich prac podP'a aktudine; potreby bytového domu.

Clénok V.
Zabezpetenie pokoja v dome

. Nocny pokoj v bytovom dome je uréeny v ¢ase od 22.% hod. do 6.% hod. Kazdy nidjomca bytu, osoby
Zijuce s nim v spolotnej domécnosti a navitevy ndjomcu bytu si povinni dodrZiavat’ tento nocny
pokoj v &ase uvedenom v tomto bode.

V &ase nofnébo pokoja je ka?dy ndjomca bytu, osoby Zjice s nim v spoloénej domacnosti
a navitevy nagjomeu bytu zamedzit' akémukoPvek nadmernému hluku, najma Jje prisne zakdzané:
a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabévat a neprimerane nahlas pouzivat

zvukové média,

b) vykonavat' akikolvek €innost’ (buchanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vznik4 hluk v byte
alebo v spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
ndjomcov bytov a osoby Zjiice snimi v spolonej domécnosti, ako aj obyvatelov Zijucich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzaju v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouZival nadmeme hluéné elektrické spotrebite a stroje, ktoré sa pouZivaji pri domaécich
prgcach a ipravéch v bytoch (vitatka, mixér, vysévag, tepova& a pod.) v &ase od 20.%° hod. do
8.” hod.

.V Case nofného pokoja je ndjomea bytu a osoby Zijlice s nim v spolo&nej domacnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (doméce kino, videa z internety a pod.) na

izbovii potuteFnost.

- Néjomca bytu je povinny odrusit’ Einnost’ elektrickych spotrebidov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimagov a funkcie inych pristrojov  ostatnych
najomcov bytov.

. PoruSenie povinnosti pre zabezpetenie notného pokoja v dome sa podla zikona o priestupkoch
mdZe posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatelny.

Clénok VI.
Otvaranie a zatvAranie domu

- Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndjomca bytu a s nim Zijiice spolubyvajiice osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich os6b do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt volne otvératelné len z vnitra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmi uzamykat’,

Clénok VII.
Chov domaécich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim sithlasom prenajimatel’a,
pokial’:

a) tieto zvierata a ich chov nesposobujii hygienické alebo zdravotné zévady a Skody,

b) neohrozujii bezpe¢nost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

¢) neobtazujii ostatnych ndjomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v Gase
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zékonom . 392007 2. 2. o veterinimej starostlivosti,
€) majitel riadne plni dalsie Povinnosti Vypyvajiice z drzby psa ( napr. plati dagj z5 Psa a pod.),
f) nédjomca bytu chov a drZbu psa riadne 5 v&as nahl4s] Spravcovi néjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe,
2. Néjomcom bytov a s nimj Zijicimi osobamj Jje prisne zakdzané chovat jpg zvierata, okrem psov
a maciek.
3. Néjomcovia bytov as nimj Zijice 0soby, st povinnj V pripade znetistenia Spolotnych &ast;
a spoloénych zariadeni domy bytového domuy domécimj Zvieratamj uvedenymi v tomto ¢lanky toto
mecistenie ihned’ odstr4nit’,

Clénok VIIL,

Ziveretné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktor¢ je pristupné
vietkym ndjomcom bytov, osobam Zijucimi S ndjomcon; V spoloéne;j domécnost; a navitevam
néjomcom bytov bytového domu.

2. Porugenie ustanoveni tohto domového poriadku sa m4 za vaZne porugenie zmluvnych Podmienok 5
mbZe viest k okamzitémy ukon&eniu ngjomnehg vztahu. Dodrsiavanie domovéhg poriadku a
sankcie plyniice 7 Jjeho Porufovania gy neoddelitePnoy sti¢ast'oy najomnych zmigy V predmetnom
bytovom dome,

3. Tento Domovy poriadok nadobiida plamost’ 5 uéinnost’ diiom Jjeho podpisania Statutérnym organom
spolofnosti MBB a.5., so sidlom (SA 26 i i ¥
Predstavenstvo spolo&nosti v zloZenj Ing. Dugan Argalas, predseda predstavenstya a JUDr. Juraj
Dimura, &len predstavenstya,

. ....%;m—i-;;;;nnn“"

¢len Predstavenstva
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